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 برنامج الاجتماع
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 .“ستراتا”لمحة عامة عن قانون •

 فً إمارة أبوظبً “ ستراتا“قانون•

 “صن وسكاي تاورز”تركٌبة مشروع •

 الأدوار والمسإولٌات•

 رسوم الخدمات•

 نظام التبرٌد بالبرج وفوترة الغاز•

 الاستفسارات•
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ملكٌة العقارات ”تعرٌف : “ ملكٌة العقارات المشتركه”لمحة عامة عن قانون  

 “المشتركه

 الملكٌة ذات والمبانً الأراضً تقسٌم “ المشتركه العقارات ملكٌة” قانون ٌتٌح 

 .الملاك بٌن مشتركة وأجزاء خاصة وحدات إلى المشتركة

 

ٌُستخدم  :فً المشتركة العقارات ملكٌة مشروع و

 .ومكاتب وتجارٌة سكنٌة :إلى للوحدات المختلفة الاستخدامات تقسٌم•

  .المشتركة والأجزاء الخاصة الوحدات مناطق تحدٌد•

 .الخدمات مقابل ٌدفع ومن المناطق ملكٌة تحدٌد•

 

 المناطق وإصلاح والصٌانة التنظٌف نفقات لتغطٌة الخدمات تكالٌف المالك ٌدفع

 .المحددة المشتركة
 

STRATA  PRESENTATION   Sreptembe 2010 STRATA PRESENTATION       Dec 2010  ALL RIGHTS RESERVED SOROUH 



 ؟“ملكٌة العقارات المشتركه”لماذا تطبٌق  

 
 ...“ ملكٌة العقارات المشتركه”قانون 

 

 .بالمبنى منطقة أي ٌملك من ٌحدد•

 

 .والرسوم الخدمات فً الشفافٌة من المزٌد ٌوفر•

 

 .استثماراتهم قٌمة على الملاك تؤثٌر ٌضمن•

 

 .المشتركة الملكٌة ذات العقارات فً للملاك وعادلة فعالة كآلٌة دولٌا اعتماده تم•
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ٌُقصد بجمعٌة الملاك؟   ماذا 

 
 

   .العقارٌة الوحدات ملاك مصالح الملاك جمعٌة تخدم•

 

 .الملاك جمعٌة بمجلس عنهم ممثلٌن انتخاب حق الملاك تمنح•

 

 الخدمات رسوم مٌزانٌات إعداد ٌتولى لها مدٌر بتفوٌض الملاك جمعٌة تقوم•

 .عنها بالنٌابة المرافق مدٌر تعٌٌن فً والمساعدة

 

   .المطور قبل من الملاك لجمعٌة القانونٌة والصٌغة الهٌكل إعداد ٌتم•
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 فً إمارة أبوظبً؟“ ملكٌة العقارات المشتركه”هل ٌوجد قانون 

 

 
ملكٌة العقارات  حالٌاً بإعداد مسودة لقانون السلطات المعنٌه فً إمارة أبوظبً تقوم•

 .المشتركه

 

بإعداد هٌكل قانون ملكٌة العقارات المشتركة  استعداداً “ صروح العقارٌة”قامت •

 .“ صن وسكاي تاورز”لتطبٌق القانون فً مشروع 

 

إدارة الأجزاء المشتركة ومزٌداً من  فًسٌمنح هذا الهٌكل للملاك مزٌدا من السٌطرة •

 .الشفافٌة فً رسوم الخدمات

 

 صروح العقارٌه لقانون ستراتا، ستقومقانون ملكٌة العقارات المشتركه  فور اعتماد•

 .“صن وسكاي تاورز”بتطبٌقه تدرٌجٌاً بمشروع 
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 “صن وسكاي تاورز”تركٌبة مشروع 
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 هٌكل المبنى الإداري لصن وسكاي

 

ملاك 

 السوبرماركت

 

جمعٌة ملاك 

 البرج السكنً 

كاتب جمعٌة ملاك م

 سكاي 

 

 ملاك المبنى التجاري

 

جمعٌة ملاك 

برج سكاي 

 السكنً

 

جمعٌة ملاك 

برج صن 

 السكنً

 

ركٌبة صن وسكاي تاورزت  
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 “صن وسكاي تاورز”تركٌبة مشروع 

برج 

صن 

 ً  السكن

 

برج 

سكاي 

 السكنً

مكاتب 

برج 

 سكاي

موقف سٌارات برج 

 صن

موقف سٌارات برج 

 سكاي

 السوبر ماركت المبنى التجاري

ٌتضمن )موقف سٌارات المبنى التجاري 

(المحلات التجارٌة والمكاتب والزوار  
 



 ؟ “صروح العقارٌة”ما هو دور  

 
 

 المشتركة والمناطق الأرض “العقارٌة صروح” تملك الرئٌسً، المطور باعتبارها•

 .المشتركه العقارات ملكٌة قانون على الموافقة تتم أن إلى

 

 جمعٌة إلى المشتركه الملكٌة فً المتعلقه المسإولٌة نقل إلى العقارٌه صروح تهدف•

 .القانون ٌعتمد  عندما المحددة الملاك

 

  للملاك، المشتركه الملكٌة مسإولٌة نقل بالامكان ٌصبح و القانون ٌطبق ان الى•

 للانتقال استعدادا المنتخبٌن مجلسال أعضاء مع بالشراكة الملاك جمعٌة ستعمل

 .بسلاسه التالٌة للمرحلة
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؟“خدمة”ما هو دور شركة   
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 ثلاث لمدة الملاك لجمعٌة كمدٌر “خدمة” شركة بتعٌٌن “العقارٌة صروح” قامت •

 .الأولى سنوات

 

 المقاول استكمال وضمان المرافق وإدارة الإدارة جوانب بجمٌع “خدمة” شركة ستهتم •

 .المشتركة والمناطق السكنٌة بالوحدات العٌوب عن التنقٌب لأعمال الرئٌسً

 

 رسوم مٌزانٌات لإعداد “خدمة” شركة مع بالتعاون “العقارٌة صروح” قامت •

 .للتكالٌف مفصل تقدٌر على بناءاً  الأولى للسنوات الخدمات



 “خدمة”مسؤولٌات شركة  
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 المهام الإدارٌة

 .الاهتمام بالعلاقات مع الملاك•

 .تجمٌع رسوم الخدمة•

 .الاجتماعات والإشعارات•

 .المهام الإدارٌة•

 .المحافظة على البنٌة السكنٌة•

 

 

 

 

 

 مهام مدٌري إدارة المرافق

 .الأمن وضبط عملٌة دخول المجمع•

 .أعمال نظافة المناطق المشتركة•

 .عملٌات المرافق الترفٌهٌة•

 .اي امور متعلقه بالمقاولإدارة •

 .النفاٌاتمعالجة المناظر الطبٌعٌة و•

المٌكانٌكٌه و  صٌانة الأعمال•

 .الكهربائٌه و مجاري الصرف الصحً
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 ما هً رسوم الخدمات؟

 

 النظافة تكالٌف لتغطٌة السكنٌة الوحدات أصحاب من الخدمات رسوم جمع ٌتم•

 .عامة بصفة والمجمع العقار فً المقدمة والخدمات والصٌانة

 

 :من الخدمات رسوم تتؤلف•

 التشغٌلٌة التكالٌف –              العام لصندوقا•

 الاستبدال تكالٌف –        الاحتٌاطً صندوقال•

 الجزٌره مستوى على خدمات -   للجزٌرة العام صندوقال•

 

 للأجزاء بالبرج الخاص التبرٌد ونظام المرافق تكالٌف الخدمات رسوم تغطً•

   .فقط المشتركة



 رسوم نظام التبرٌد بالبرج؟
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 :تتضمن رسوم التبرٌد بالبرج ثلاث عناصر أساسٌة

 

، بسداد “صروح العقارٌة”سٌقوم المطور الرئٌسً، –خدمات التبرٌد  وصلرسوم ت •

 .التكالٌف

 

لكامل البرج، وٌتم تجمٌع “ تصرٌف سنوي”ضمان  –تبرٌد الاستٌعابٌه رسوم ال •

 .الرسوم الخاصة بالوحدات والمناطق المشتركة من خلال رسوم الخدمات

 

ٌتم إعداد الفواتٌر لكل . ٌتم احتسابها بناءاً على الاستهلاك الفردي –رسوم الاستهلاك  •

 .ساكن بشكل منفصل وٌكون سدادها عن طرٌق رسوم الخدمة للمناطق المشتركة



 ماذا ٌحدث لرسوم الخدمة الخاصة بً؟

 

 وإنفاق إعداد كٌفٌة الملاك، جمعٌة مدٌر مع بالاشتراك الملاك، جمعٌة مجلس ٌقرر•

 .الخدمات رسوم مٌزانٌة

 

 لتغطٌة مإجل بتارٌخ شٌك إلى بالإضافة مقدماً  أشهر ستة الخدمات رسوم سداد ٌتم•

 .المعنٌة الملاك جمعٌة ائتمان حسابات فً اللاحقة الستة الأشهر

 

 العام وصندوق الاحتٌاطً والصندوق العام الصندوق الخدمات رسوم ستشمل•

 .ملاك جمعٌة لكل للجزٌره

 

 تم ومن خارجٌٌن محاسبٌن قبل من سنوي بشكل الائتمان حسابات تدقٌق سٌتم•

 .للمراجعة الملاك جمعٌة مجلس إلى تحوٌلها
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 ؟على ماذا تشمل رسوم الخدمات

 

ٌتم حساب رسوم الخدمة وفقا لمكونات محددة خاصة بالمبنى، وأي تفاوت فً التكلفة بسبب : ملاحظة 

 .الاختلافات فً أحجام المناطق المشتركة والاحتٌاجات التشغٌلٌة المرتبطة بها
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صن السكنً برج  مكتب سكاي سكاي السكنً برج   

 المواد

 
(قدم مربع/ درهم)الرسم   

 

(قدم مربع/ درهم)الرسم   
 

قدم / درهم)الرسم 

(مربع  
 

العام الصندوق 5.37 5.71 6.44  

الحساب الرئٌسً المجزأ –مجموعة المبنى الإداري  3.47 3.09 3.38  

 مجموع الصندوق الاحتٌاطً 2.73 2.91 2.82

 الصندوق العام للجزٌره 1.43 1.29 1.36

 

 المجموع الفرعً 13.00 13.00 14.00

 

 استهلاك المنطقة المشتركة –التبرٌد  0.90 0.96 1.29

رسوم استهلاك المنطقة المشتركة –التبرٌد  1.05 0.75 0.91  

 

رسوم سعة الوحدة  –التبرٌد  2.09 2.09 2.09  

 

 المجموع الكلً 17.04 16.80 18.29
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الآن؟ ملكٌة العقارات المشتركهلماذا تطبٌق قانون   
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   كقانون قبل من فاعلٌته واختبار تجرٌبه تم إداري هٌكل إلى “وسكاي صن” برج ٌحتاج•

 .المتعددة البرج احتٌاجات لتلبٌة وذلك المشتركه العقارات ملكٌة

 

 المحلات بؤصحاب تتعلق تكالٌف لأي السكنٌة العقارات أصحاب تحمل عدم سٌضمن  •

 .التجارٌة

 

 الصٌاغة مرحلة فً حالٌا هو أبوظبً بإمارة الخاص المشتركه العقارات ملكٌة قانون  •

 القانون هٌكل تطبٌق المنطقً من فإنه وبالتالً إلزامٌا الجدٌد النظام سٌكون – النهائٌة

 .المرحله هذه فً

 

 .العملاء خدمة على والتركٌز بالشفافٌة ٌتمٌز إداري بهٌكل “العقارٌة صروح” وتلتزم •



 نظام التبرٌد بالبرج وفوترة الغاز
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إدارة فواتٌر المرافق العامة وستقوم بمباشرة أعمالها من “ بلٌس”ستتولى شركة 

 :تشمل الخدمات ما ٌلً .“صن وسكاي”مكتبها الواقع ببرج 

 

 .تسجٌل وإعداد حسابات المرافق للمستؤجرٌن •

 

  إن اقتضى الأمر توزٌع الفواتٌر الشهرٌة عن طرٌق البرٌد والبرٌد الإلكترونً •

 .وتسلٌمها بالٌد مباشرة

 

 .صٌانة وتحدٌث قاعدة البٌانات التً تتضمن كافة تفاصٌل الاتصال بالمستؤجرٌن •



 الاستفسارات والملاحظات
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 :للاتصال و المراجعة 

 
 

 “ع.م.صروح العقارٌة ش” –المطور الرئٌسً•

 customerservices@sorouh.com: خدمة العملاء  

                                 800- 767684(800-sorouh) 

 “م.م.خدمة ذ” –مدٌر جمعٌة الملاك •

 ownerinfo@khidmah.com: خدمة العملاء  

800- 5453624(800-khidmah) 

 “م.م.خدمة ذ” –مدٌر المرافق •

 services@khidmah.com: خدمة العملاء

800- 5443624(800-khidmah) 

 

 

 

 

 


